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BASES PER A I'_'ADJUDICACI() D’HABITATGES DESTINATS A LLOGUER ASSEQUIBLE EN
REGIM DE CESSIO

1.- OBJECTE

L’habitatge és un dret basic de primera necessitat i aixi queda recollit en l'article 47 de la
Constitucio Espanyola i en els articles 26 i 47 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya. Els poders
publics han de promoure les condicions i les normatives necessaries per tal de garantir aquest
Dret.

L’Ajuntament d"Arbucies disposara d’habitatges destinats a politiques socials, i en conseqiéncia té
la necessitat de redactar unes Bases Reguladores per definir el procediment d’adjudicacié
d’aquests habitatges, en régim de cessio, aixi com establir els criteris generals sobre els requisits
que han de reunir les persones destinataries, els criteris de valoracio de les sol-licituds, el contingut
del contracte d’'arrendament amb els adjudicataris i altres factors que conformen I'adjudicacié.
Donat que es preveu la incorporacio de diferents habitatges al llarg dels propers anys, aquest
Reglament s’utilitzara per a l'adjudicacié de qualsevol habitatge de titularitat publica destinat a
politiques socials de 'Ajuntament d"Arbucies i en régim de cessio.

S’actualitzaran anualment en el Reglament, a través d'un acord especific, els imports dels
ingressos maxims i minims de les persones destinataries.

2.- PERSONES DESTINATARIES | REQUISITS

Els requisits d’'admissié s’entenen tant en el moment de presentacié de la sol-licitud com durant tot
el procediment d’adjudicacio i en el moment de formalitzar el contracte de cessié. Caldra complir
amb els requisits especifics seguents:

2.1 Persona fisica, major d’edat i residéncia
2.1.1 Tenir la nacionalitat espanyola o que ostentin NIE vigent concedit a 'Estat Espanyol.

2.1.2 La persona sol-licitant i que, en el seu cas, figuri com a tal en representacio de la unitat de
convivéncia, ha de ser una persona fisica i major de 18 anys. Ha de tenir plena capacitat
legal i d’'obrar i d’obligar-se i subscriure el contracte de cessié que procedira en cas de
resultar adjudicatari d’un habitatge.

2.1.3 Que el sol'licitant estigui empadronat al municipi d’Arbucies amb una antiguitat minima
ininterrompuda de 3 anys a la data d'inici de recollida de sol-licituds. En casos d'unitats de
convivencia, aquest requisit només s’exigira al sol-licitant que representi a la unitat.

2.2 Unitats de conviveéncia: individual o formades per diverses persones

2.2.1 Es pot sollicitar 'adjudicacié d'un habitatge tant de forma individual com a membre
integrant d’'una unitat familiar o de convivencia. S’entén per unitat de convivéncia un grup
de persones fisiques que acreditin que conviuen efectivament en un mateix domicili i que
es comprometen a viure junts, amb independéncia de I'existéncia de relacié de parentiu
entre elles. Es suposa la convivéncia efectiva en el cas dels matrimonis, les unions
estables de parella i les parelles de fet inscrites. Les persones que puguin formar part
d'una unitat familiar per rad de parentiu amb el sol-licitant de I'habitatge i es trobin en
procés de reagrupament familiar, si tenen dret a obtenir permis de residéncia a Catalunya i
poden acreditar linici dels tramits per a I'exercici d’aquest dret, també es consideren a tots
els efectes com a membres de la unitat familiar.
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2.2.2 Una mateixa persona no pot constar en dues sol-licituds i formar part de dues unitats de
convivéncia o d'una sol-licitud individual i una altra per a unitat de convivencia al mateix
temps. En cas de produir-se un d’aquests suposits, es consideraria valida, unicament, la
sol-licitud presentada en ultim lloc, quedant invalidades les anteriors. En cas que el
sol-licitant deixi de formar part de la unitat de convivéncia, caldra que es nomeni, de forma
immediata, un nou representant de la unitat, formalitzant i comunicant a I'Ajuntament la
nova relaciéo de membres de la unitat de convivencia.

2.3 Necessitats d’habitatge

2.3.1 No ser titular del ple domini o d’un dret de gaudi sobre cap altre habitatge, ni la persona
sol-licitant ni cap dels membres de la seva unitat familiar o de convivéncia, excepte que
per causes legals acreditades tinguin restringit I'exercici d’'aquests drets o I'habitatge sigui
inadequat, per no reunir les condicions d’habitabilitat.

2.3.2 Ni el sol-licitant ni cap membre de la unitat de convivéncia pot haver rebutjat en els ultims
12 mesos cap habitatge de lloguer assequible de procedéncia publica o privada.

2.4 Ingressos

2.4.1 La ponderaci6 dels ingressos es fa en funcié del nombre de membres que componen la
unitat de convivéncia i de la zona geografica del municipi d’Arbucies (Zona A).
S’estableixen els seguients topalls d’ingressos maxims referents a 1.5 vegades I'Ilndicador
de Renda de Suficiéncia de Catalunya (IRSC):

2 membres 3 membres 4 membres o més
Mensual (€) 1.173,44 1.223,91 1.264,71
Anual (€) 16.428,31 17.134,90 17.706,07

En cas de sol'licituds per part de persones amb discapacitat o d'unitats de convivéncia
amb persones amb gran dependéncia, els topalls seran de 3 vegades I''RSC ponderat.

2.5 Pagament de tributs
2.5.1 Totes les persones que consten a la sol-licitud, en el moment de presentar-la, han d’estar al
corrent del pagament de tributs municipals o haver sol-licitat un ajornament o fraccionament
dels deutes pendents de pagament (no s’inclouen les obligacions que estiguin en periode
voluntari de pagament).
2.6 Certificat de penals

2.6.1 Totes les persones que consten a la sol-licitud hauran d’obtenir el certificat de penals.

3.- RELACIO DE DOCUMENTS PER ACREDITAR EL COMPLIMENT DE REQUISITS

3.1 Documentacioé general

3.1.1 Document d'identitat vigent de totes les persones que constin a la sol-licitud.
3.1.2 Llibre de familia, si s’escau, i/o certificat de convivéncia, si és el cas.

3.1.3 Certificat d’empadronament de I’Ajuntament d Arbucies on consti I'antiguitat de la residéncia
de la persona sol-licitant.

3.1.4 Certificat de penals de totes les persones que constin a la sol-licitud.
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3.2 Documentacioé que acredita la situacio social i econdmica

3.2.1 Documentacioé que acredita la situacio laboral i els ingressos de la unitat de convivencia
(unipersonal o multiple) que sol-licita el servei. Els ingressos de la unitat resulten de la
suma dels ingressos percebuts per totes les persones que la integren. Si es dona el cas de
situacié d'atur, s’ha d’aportar la resolucié o certificat de la prestacid. Les persones
beneficiaries de pensions o d’ajuts han d’acreditar-ho amb els certificats o resolucions
pertinents.

3.2.2 Declaracié de la renda de l'any anterior a la convocatoria i amb termini de presentacié
vengut de tots els membres de la unitat de convivéncia obligats a presentar-la. En el cas de
no haver presentat la declaracié de la renda caldra presentar el certificat d’imputacions de
'any anterior a la convocatoria.

3.2.3 En els casos que la situacio laboral de I'any anterior a la convocatoria sigui diferent a la de
I'any en curs caldra acreditar els ingressos actuals a traves de:

- Declaracié responsable d’ingressos
- Vida laboral
- Documentacié acreditativa dels ingressos.

3.24 En el cas de persones amb discapacitat o de gran dependéncia, la documentacio
acreditativa del reconeixement de la discapacitat o del grau de dependéncia.

3.3 Documentacié que acredita la necessitat d’habitatge

3.3.1 Declaracié de responsabilitat, inclosa a la sol-licitud, signada per la persona sol-licitant fent
constar que I'habitatge sol-licitat constituira el domicili habitual i permanent, i que ni el
sol-licitant ni cap membre de la unitat de convivencia son titulars de cap altre habitatge.

3.3.2 Certificat cadastral o del registre de la propietat de la persona sol-licitant i membres de la
unitat majors d'edat conforme no tenen propietat o drets reals d'Us o gaudi de cap
habitatge.

3.3.3 Si la pérdua d’habitatge és per procediment d’execucié hipotecaria, la notificacié o
sentencia judicial o altres relatives al procediment judicial.

3.3.4 Si la pérdua d’habitatge és a causa de desnonament per impagament del lloguer, la
documentacio que ho acrediti.

4.- COMISSIO DE VALORACIO

Es constitueix la Comissié de Valoracio com a drgan competent en el procediment d’adjudicacio

dels habitatges de caracter social que estableix aquest Reglament. La Mesa de Valoracioé es

constituira i funcionara segons les normes que, per als organs col-legiats, preveuen el Reglament

organic municipal i la Llei 26/2010, de regim juridic i procediment de les administracions de

Catalunya. Estara composta, com a minim, per una persona que exercira les funcions de

presidéncia (alcalde o regidor), 3 vocals, que serien el responsable d’habitatge de I'ajuntament,el

responsable de serveis socials i un membre d’'una entitat d’accié social, i una secretaria, i es

podran nomenar substituts. La durada dels nomenaments del membres de la Comissio sera

indefinida, excepte en els supodsits legalment establerts.

La Comissié de Valoracio es reunira en el moment que hi hagi habitatges disponibles. Els acords
de la Comissio s'adoptaran per majoria. En cas d'empat el vot de la presidéncia s'entendra com de
qualitat.
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La Comissié haura de reflectir en una acta les valoracions de les diferents sol-licituds, detallant la
puntuacié resultant per a cada sol-licitud i per a cada criteri recollit al barem d'adjudicacié.
Posteriorment caldra la seva aprovacio per part de 'é6rgan competent.

La valoracié realitzada tindra el caracter de documentintern i confidencial, amb les previsions i
garanties previstes de la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccio de dades de
caracter personal i garantia dels drets digitals, i del Reial decret 1720/2007, pel qual s'aprova el
seu Reglament de desenvolupament.

5.- PROCES DE SOL.LICITUD I D'ADJUDICACIO

El fet de concérrer al present procés de sol-licitud i adjudicacié d’habitatges de cessié comporta,
implicitament, 'acceptacio plena de les bases que el regeixen.

5.1 Informacié i presentacié de les sol-licituds

51.1 Per accedir a un dels habitatges cal acreditar el compliment dels requisits que
s’especifiquen al punt 2 d’'aquestes normes particulars.

5.1.2 Només s’admetra una sol-licitud per persona o unitat de convivéncia amb la finalitat d’evitar
que es pugui resultar adjudicatari de més d'un habitatge.

5.1.3 El termini de presentacié de sol-licituds sera des de I'endema de I'aprovacié definitiva de la
convocatoria i per un periode de 30 dies naturals.

5.1.4 Les sollicituds, que s’han de presentar en model normalitzat i adjuntant la documentacio
requerida al punt 3 d’aquestes bases, es poden obtenir presencialment a les oficines
municipals o a la pagina web de I'Ajuntament d’Arbucies.

5.1.5 Les sol-licituds s’han de presentar a les oficines de I'Ajuntament d’Arbucies, teléfon 972 86
00 01, o per e-TRAM.

5.2 Llistes provisionals d’ admesos i exclosos

Transcorregut el termini de presentacié de sol-licituds, aquestes es valoraran d’acord amb la
documentacioé aportada i en base als requisits d’accés previstos al punt 2 d’'aquestes normes
particulars, i es faran publiques les llistes provisionals d’ admesos i exclosos al taulell d’anuncis i
a la pagina web de 'Ajuntament d’Arbucies. El termini de publicaci6 sera de 10 dies habils, durant
els quals es podra presentar reclamacié, acompanyada de la documentacié que I'avali. Durant
aquest termini també s’haura de presentar la documentacié que manqui a la sol-licitud inicial, amb
els efectes previstos a l'article 68 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre.

5.3 Resolucié que aprova les llistes definitives d’ admesos i exclosos

5.3.1 Finalitzat el periode de reclamacid, es valoraran totes les reclamacions presentades en
temps i forma i es dictara la resolucié definitiva d’ admesos i exclosos.

5.3.2 Aquestes llistes seran exposades als mateixos indrets que les llistes provisionals. Contra
aquesta resolucio, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d’algcada
en el termini dun mes a comptar des de I'endema de la recepcié de la notificacid
d’aquesta resolucio, d'acord amb els articles 121 i 122 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions i I'article 76 de la Llei 26/2010,
de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya, sense perjudici que es pugui interposar altre recurs que es consideri procedent.
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5.4 Motius d’exclusio

5.4.1 L’ incompliment o la manca d’acreditacié dels requisits establerts al punt 2 d’'aquestes
normes.

5.4.2 La falsedat en les dades o en els documents aportats.

5.4.3 La no presentacié (o la no acreditacio de la presentacid) de la declaracio de la renda estant
obligat tributariament a presentar-la.

5.4 .4 Presentacio de la sol-licitud fora de termini.

5.5 Determinacié de les persones adjudicataries

5.5.1 Totes les sol-licituds admeses, s’elevaran a la Comissié de Valoracioé perqué les puntui
d’acord amb el barem annex. Les adjudicacions venen determinades per la puntuacio
rebuda i per la disponibilitat d’habitatges.

5.5.2 La Comissio de Valoracio realitzara la proposta d’adjudicacié amb un informe vinculant i
lelevara ala Junta de Govern Local per a la seva aprovacio.

5.6 Llista d’espera

5.6.1 Les persones sol-licitants admeses que no hagin resultat adjudicataries, passaran a una
llista d’espera que s’ordenara segons la puntuacio obtinguda durant el procés de
valoracio.

5.6.2 Aquesta llista d’espera tindra un any de vigéncia i servira per cobrir les eventuals baixes
que es produeixin entre els adjudicataris seleccionats. Les persones que figurin a la llista
d'espera hauran de continuar complint els requisits d’accés aprovats per aquestes
normes en el moment en qué siguin requerides per a I'adjudicacio.

5.7 Notificacions

La publicacio de la llista tindra el valor de notificacio personal a cada sol-licitant i/o adjudicatari/a.

5.8 Formalitzacié de I'adjudicacio

Les persones que hagin esdevingut adjudicataries, seran degudament convocades per tal de
formalitzar el corresponent contracte davant la Secretaria de I'ajuntament, que donara fe del
mateix. El termini per comparéixer a la formalitzacié del contracte no podra ser superior a 10 dies
habils. Si en aquest termini la persona adjudicataria no compareix, s'entendra que desisteix de
I'adjudicacio perdent la seva condicié d'adjudicataria.

5.9 Ocupacio de I'habitatge assignat

El termini per a 'ocupacio efectiva de I'habitatge sera, com a maxim, de 30 dies. Aquest termini es
comptara des de 'endema de la data de formalitzacié del contracte i del lliurament de claus.

La no ocupacio efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats sera causa suficient per deixar
sense efecte I'adjudicacio i procedir a 'anul-lacié dels actes administratius i contractuals generats.
Aixi mateix, sera causa suficient per a deixar sense efecte I'adjudicacié quan l'ocupacié de
I'habitatge es dugui a terme per unitat de convivéncia diferent de la manifestada en la sol-licitud.
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6.- CONDICIONS DEL CONTRACTE DE CESSIO TEMPORAL

Previ a la signatura del contracte, les persones adjudicataries dels habitatges hauran d’actualitzar
la documentacio relativa als ingressos per tal de verificar la continuitat d’'una font regular
d’ingressos durant, com a minim, els sis primers mesos posteriors a la signatura del contracte.
6.1 Preudel llogueri altres despeses

6.1.1 La renda mensual sera d’'un maxim de 300€.

6.1.2 El preu de 'arrendament inclou només el lloguer de I'habitatge.

6.1.3 El preu de 'arrendament s’actualitzara anualment d’acord amb I' IPC.

6.1.4 A la renda anual caldra afegir-hi:

- Les despeses de comunitat de propietaris.
- La taxa municipal d’escombraries.

6.1.5 Els adjudicataris hauran d’abonar els imports de les altes i dels serveis de subministraments
(aigua, llum i gas). Els contractes de subministraments s’hauran de mantenir amb les
mateixes empreses que I'ajuntament ja té contractades en el moment de I'adquisicio de
habitatge.

6.2 Vigéncia del contracte
La durada maxima del contracte sera de tres anys.
6.3 Forma de pagament

El pagament de la renda sera mensual, dins els 5 primers dies de cada mes, i estara domiciliat
en una entitat bancaria.

6.4 Fiancga

6.4.1 En el moment de la signatura del contracte, s’ha de dipositar la fianga equivalent a 1
mensualitat aixi com [limport de la primera mensualitat. L'import de la fiangca es
dipositara a I'lncasol, segons la normativa existent.

6.4.2 La fianga respondra a possibles desperfectes, impagaments, etc, ocasionats per
l'adjudicatari.

6.4.3 L'import de la fianca no sera retornat a I'adjudicatari en cas de renuncia de I'habitatge
abans de finalitzar el primer any de contracte.

6.5 Deures de les persones adjudicataries

6.5.1 Sera d'obligatorietat contractar les assegurances de Multirisc i de Cobertura de rendes
impagades per part de 'adjudicatari.

6.5.2 Els adjudicataris hauran de destinar 'habitatge a domicili habitual i permanent, durant tot el
temps de la durada del contracte, sense poder destinar-lo a segona residéncia o un altre
Us incompatible amb I'habitatge, de produir-se aquest suposit, I'ajuntament estara facultat



AJUNTAMENT <48 D'ARBUCIES

per resoldre el contracte en base aquest incompliment i per reclamar els danys i perjudicis
que se’n derivin.

6.5.3 En cas que l'adjudicatari vulgui deixar la vivenda abans de la finalitzacié del contracte,
haura d’avisar a I'ajuntament amb un minim de 30 dies d’antel-lacio.

6.5.4 Esta totalment prohibit rellogar o llogar parcialment o cedir 'habitatge.

6.6 Potestats de I"Ajuntament

6.6.1 Durant la durada del contracte, I'ajuntament tindra dret a inspeccionar els immobles en
qualsevol moment, en els casos que afectin a tercers i comunicant-ho préviament, a fi i
efecte de verificar I'estat de I'habitatge i que l'ocupacié del mateix compleix amb els
requisits.

6.6.2 Els serveis técnics municipals de l'ajuntament podran realitzar, sense avis previ, les
inspeccions que per raons d'interés public i que afectin a tercers siguin procedents.

6.6.3 L’adjudicatari autoritza expressament a I'Ajuntament perqué pugui comprovar en qualsevol

moment dades referents al padrd, registre de la propietat, o qualsevol altre que cregui
necessari, per tal de verificar les dades aportades pels sol-licitants i/o adjudicataris i
comprovar qualsevol possible irregularitat.
Les dades personals comunicades a I'Ajuntament per tots els participants en el procés
d’adjudicacié d’habitatges de cessid seran exclusivament utilitzades en el marc d’aquest
procés i unicament per als fins d’aquest. El seu tractament i regim juridic estara subjecte a
les previsions de la legislacié vigent en matéria de proteccio de dades i de confidencialitat.

6.7 Finalitzacio del contracte

6.7.1 Quinze dies abans de la finalitzacié del contracte, I'adjudicatari haura de permetre que
Ajuntament inspeccioni 'habitatge, a fii efecte de comprovar-ne I'estat.

6.7.2 El dia de finalitzacié del contracte, I'adjudicatari lliurara tots els jocs de claus a I'’Ajuntament
al lloc que se li indiqui, moment a partir del qual 'Ajuntament disposara de quinze dies
naturals per posar a disposicid6 de l'adjudicatari la fianga, sempre que no existeixin
desperfectes a I'habitatge.

6.7.3 En els casos en qué finalitzi en contracte i I'adjudicatari o unitat de convivéncia no
abandonin I'habitatge, 'Ajuntament iniciara un expedient sancionador amb una multa de
3000€.

6.7.4 Quan els habitatges quedin lliures, es procedira novament a un procés de seleccioé de nous
adjudicataris mitjangant la llista d’espera. En cas que aquesta s’hagi exhaurit 0 que hagi
caducat, es realitzara un procés de seleccié mitjangant una nova convocatoria.

6.8 Causes de resolucié del contracte
6.8.1 Finalitzacio del termini previst en el contracte.
6.8.2 Renuncia voluntaria.

6.8.3 La no ocupacio de I'habitatge en el termini previst sense justificacio.



AJUNTAMENT <48 D'ARBUCIES

6.8.4 Que a 'habitatge resideixin persones diferents de I'adjudicatari o de les persones a les que
es refereix la convocatoria.

6.8.5 Pérdua de qualsevol requisit d’accés.
6.8.6 L'incompliment de les normes que fixi la comunitat de propietaris.

6.8.7 La realitzacié de danys causats voluntariament o la realitzacié d’'obres no consentides per
part de 'Ajuntament.

6.8.8 L'incompliment del pagament de les quotes de la renda i/o les despeses relacionades en el
punt 6.1.

6.8.9 L'incompliment reiterat de les normatives de convivencia i/o salubritat publica.

6.8.10 La utilitzacié de I'nabitatge per un us diferent al d’habitatge habitual.
Si es ddna qualsevol d’aquestes circumstancies, el contracte quedara resolt automaticament
quedant obligat I'adjudicatari o unitat de convivéncia a desallotjar 'habitatge en perfecte estat de
conservacié i lliure de carregues, obligacions i deutes de qualsevol tipus, sense perjudici de la

procedent indemnitzacié per danys i/o perjudicis ocasionats a I'ajuntament.

7.-MARC NORMATIU

e Llei 26/2010, del 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya.

o Llei 39/2015, d'1 doctubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

e Llei 40/2015, d’ 1 d’ octubre, de Regim Juridic del Sector Public.

e El que estableix la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge i el Decret
75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, aixi com la resta de legislacio
catalana i estatal en matéria d’habitatge.

ANNEX. BAREM DE PUNTUACIO

CATEGORIA CRITERIS PUNTUACIO
(sobre 100)
] N o Ingressos fins a 0,89 I'IRSC 30
Situacié economica | |ngressos entre 0,89 1,51'IRSC 20
Families monoparentals amb menors a carrec 20
Dones victimes de violéncia de génere 30
Dos adults amb menors a carrec 10
Situacioé social Persones amb discapacitat o membre de la unitat amb

discapacitat amb un grau igual o superior al 33%, 10
reconeguda oficialment
Persones de 75 anys o més

10
Sense sostre: viu a |'espai public 35
Situacié habitacional | Sense llar: viu en un habitatge que no és propi, de 30

familiars, coneguts o un recurs social o sanitari temporal
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Allotjament insegur: risc imminent de desnonament o 20

precari

Allotjament inadequat: infrahabitatge, amuntegament... 10
Informe de serveis | Altres valoracions justificades per part dels Serveis Socials 5
socials municipals

Proteccid i atenci6 dels menors
En igualtat de condicions sempre es prioritzara l'atencié de les persones o unitats de convivencia
amb infants a carrec.

Violéncia masclista contra les dones

Els casos de violencia masclista suposen una prioritat alhora de mobilitzar recursos residencials
quan sigui necessari reallotjar la persona afectada, amb prioritat maxima quan hi ha menors a
carrec. En aquest suposit, i després de la valoracié de la Comissié de Valoracio, es pot deixar sense
efecte l'obligatorietat del requisit dempadronament ininterromput durant tres anys al municipi, per tal
de complir amb [l'obligacié establerta juridicament de protegir de manera integral a les dones i
menors victimes de la violéncia mascilista.
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